RADA POWIATU
W Nowym Miescie Lub
ul. Rynek
W-300 Nowe Miasto Luo

Protokét nr 1/2017
Komisji Rewizyjnej z kontroli przeprowadzonej w Starostwie Powiatowym

w Nowym Miescie Lubawskim w dniu 8 marca 2017 r.

Zgodnie z planem kontroli Komisji Rewizyjnej na 2017 r. ustalonym uchwatg Rady Powiatu w
Nowym MieScie Lubawskim z dnia 24 listopada 2016 r. Nr XXV1/198/2016, Komisja Rewizyjna

Rady Powiatu w Nowym Miescie Lubawskim w skiadzie:

Pawet Dreszler - Przewodniczacy Komisji

Henryk Rogozinski - Sekretarz

dnia 8 marca 2017 r. przeprowadzita kontrole w Starostwie Powiatowym w Nowym MiesScie

Lubawskim,

Przedmiot kontroli: najem pomieszczen w budynku Starostwa Powiatowego przy ul. Grunwaldzkiej

3.

Wyijasnien udzielata: p. Alina Banaszewska - zatrudniona w Starostwie Powiatowym od dnia
01.01.2002 r. Od dnia 01.06.2015 r. - Naczelnik Wydziatu Inwestycji, Mienia i Spraw

Gospodarczych, w wymiarze petnego etatu.

Komisja zapoznata sie nastepujgcymi dokumentami i wyjasnieniami:

- zestawieniem optat dla najemcow - naliczenia za dzierzawe/najem powierzchni uzytkowych w
budynku przy ul. Grunwaldzkiej 3 - marzec 2017 r. (zatagcznik nr 1)

- zestawieniem optat dla jednostek organizacyjnych powiatu - naliczenia za dzierzawe/najem
powierzchni uzytkowych w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 3 - marzec 2017 r. (zatgcznik nr 2)

- rozliczeniem stawek za 1 m2w budynku administracyjno - biurowym przy ul. Grunwaldzkiej 3
(zatgcznik nr 3)

- naliczeniem optat miesiecznych dla najemcy - GS ZOZ w Kurzetniku (zatgcznik nr 4)

- naliczeniem optat miesiecznych dlajednostki organizacyjnej powiatu - Powiatowy Urzad Pracy w
Nowym Miescie Lubawskim (zatgcznik nr 5)

- naliczeniem optat miesiecznych za piwnice - N ZOZ Centrum Stomatologii Sp. z 0.0. (zatgcznik
nr 6)

mwyjasnieniami ww.



Podstawy prawne dziatania

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 10 ustawy o samorzadzie powiatowym, powiat wykonuje okreslone
ustawami zadania publiczne o charakterze ponadgminnym w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

Najwazniejszym przepisem prawnym jezeli chodzi o gospodarke nieruchomosciami, jest ustawa z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn.
zm.)

Zadania z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami realizowane przez Wydziat okre$la par. 9 ust. 3
Zatgcznika nr 2 do Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego uchwalonego uchwaty
Zarzadu Powiatu w Nowym Miescie Lubawskim nr 52/239/2016 z dnia 18 lutego 2016 r.

Sa to nastepujace zadania:

1) gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie powiatu, w szczeg6lnosci:
a) prowadzenie ewidencji zasobu nieruchomosci powiatu,
b) prowadzenie spraw z zakresu trwalego zarzadu, wieczystego uzytkowania,

sprzedazy, dzierzaw, najmu i uzyczenia,

c) przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania w prawo witasnosci,

2) prowadzenie spraw dotyczgcych komunalizacji,

3) opracowywanie projektéw uchwal dotyczacych nabywania, zbywania oraz

udostepniania nieruchomosci stanowigcych mienie powiatu,
4) regulacja stanéw prawnych nieruchomosci stanowigcych wtasno$é powiatu.

W Wydziale aktualnie pracuje 9 os6b (9 etatéw).

Uchwatg nr XL/319/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. (zatgcznik nr 7) Rada Powiatu okres$lita zasady
gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad powiatowego zasobu nieruchomosci.
Par. 7 uchwaty dotyczy najmu i dzierzawy.

Zgode na najem lokali uzytkowych wynajmowanych na okres powyzej 3 lat wydaje Rada Powiatu
(przyktad: uchwata nr V11/69/2015 Rady Powiatu w Nowym MieScie Lubawskim z dnia 29
kwietnia 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na najem lokalu uzytkowego N ZOZ ,Fiotek” - na
okres od 01.05.2015 r. do 30.04.2018 r. - zalacznik nr 8)

Zgode na najem lokali uzytkowych wynajmowanych na okres do 3 lat wydaje Zarzad Powiatu
(przyktad: uchwata nr 64/296/2016 Zarzadu Powiatu w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 30
czerwca 2016 r, w sprawie oddania w najem Panu Pawtowi Le$niewskiemu lokalu uzytkowego w
budynku przy ul. Grunwaldzkiej 3 w Nowym Miescie Lubawskim - na okres od 01.07.2016 r. do
31.03.2017 r. - zatgcznik nr 9)

Zgodnie z wykazem nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem (zatacznik nr 10) na
podstawie Uchwaty nr 96/462/2017 Zarzadu Powiatu w Nowym MieScie Lubawskim z dnia
27.02.2017 r. (zatgcznik nr 11) aktualnie sg trzy wolne lokale przeznaczone do oddania w i)djem:

1. lokal na | pietrze o pow. 24,55 m2.



2. lokal na I pietrze o pow. 11,15 m2,
3. lokal na Il pietrze o pow. 10,50 m2.

taczna powierzchnia uzytkowa budynku (razem z cze$ciami wspolnymi) wynosi 2 629,39 m2.

Wg. stanu na marzec 2017 r. z lokali w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 3 korzysta 16 najemcow -
wykaz w zatgczniku nr 1. Wiekszo$¢ z nich z nich to podmioty branzy medycznej. Ponadto w
budynku miesci sie Wydziat Geodezji i Nieruchomosci, Powiatowy Urzad Pracy oraz Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie.

Uchwatg nr 29/157/2011 z dnia 22 wrze$nia 2011 r. Zarzad Powiatu okre$lit wysokoSci optat za
najem pomieszczen, wysokosci czynszu za dzierzawe gruntu oraz wysokosci optat za najem garazu
(zatacznik nr 12). Zgodnie z uchwatg, miesieczna optata podstawowej stawki czynszu za metr2
powierzchni uzytkowych, administracyjno - biurowych wynosi 15,00 zt netto plus podatek Vat,
stawka za najem pomieszczen piwnicznych i gospodarczych - 4,00 zt netto plus Vat. Oprécz
czynszu najemcy pokrywajg koszty eksploatacyjne. Jednostki organizacyjne majg pomieszczenia w
uzyczeniu i pokrywaja jedynie koszty eksploatacyjne.

Uchwatg nr 154/777/2014 z dnia 12 maja 2014 r. (zatacznik nr 13) Zarzad Powiatu zatwierdzit
algorytm naliczania sktadnikéw miesiecznych optat za najem pomieszczen w budynku. Zgodnie z
uchwata, sktadnikiem statym jest czynsz obliczony w ten sposéb, ze powierzchnie wynajmowanego
lokalu mnozy sie przez stawke uchwalong przez Zarzad Powiatu. Skfadnikami zmiennymi sa:

- koszty eksploatacyjne ustalone w okresie rocznym: obstuga techniczna, sprzatanie obiektu, dozér i
ochrona obiektu, koszty ogrzewania cieptej wody w okresie letnim, wywo6z nieczystosci statych,
ubezpieczenie obiektu

- koszty eksploatacyjne rozliczane w okresie poétrocznym na podstawie odczytu z licznikdéw: energia
elektryczna, energia cieplna, zimna woda, $cieki.

Sktadniki zmienne réwniez oblicza si¢ wg. ustalonych w uchwale wzordéw.

taczne miesieczne optaty dla najemcéw na miesigc marzec wyniosty 13 885,95 zt netto (17 337,25
zt brutto), dlajednostek - 7 640,53 zt netto (8 872,28 zt brutto)

Kontroli poddano optaty (od 01.01.2017 r.) nastepujacych podmiotéw:

- najemca - Gminny Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Kurzetniku - miesieczne optaty za
pomieszczenia o pow. uzytkowej 104,20 m2 plus 56,95 m2 pow. cze$ci wspélnych wynosza
3 005,19 zt netto (3 696,38 zt brutto)

- najemca - N ZOZ Centrum Stomatologii Sp. z 0.0. - miesieczna optata za korzystanie z

pomieszczen piwnicznych o pow. 10,16 m2wynosi 84,23 zt netto (103,60 zt brutto)



- jednostka organizacyjna powiatu - Powiatowy Urzad Pracy - miesieczne optaty za pomieszczenia
0 pow. uzytkowej 335,34 m2 plus 38,37 m2 pow. czesci wspdlnych wynoszg 3 676,15 zt netto
(4 521,66 zit brutto)

Whioski z kontroli

Komisja Rewizyjna nie stwierdza uchybien i nieprawidtowosci w realizacji zadan zwigzanych z
gospodarkg nieruchomos$ciami  dotyczacych najmu pomieszczen w budynku Starostwa
Powiatowego przy ul. Grunwaldzkiej 3.

Prawie wszystkie pomieszczenia jest wynajete - w tej chwili wolne sg tylko trzy lokale.
Systematycznie wywieszane sg wykazy pomieszczen do oddania w najem, tak aby niekorzystanych
pomieszczen byto jak najmniej. Optaty za najem sg skalkulowane w transparentny i zrozumiaty

sposob. Ceny czynszu nie odbiegajg od cen rynkowych.

Zalecen pokontrolnych nie wydano.

Protok6t podpisano bez zastrzezen/z zastrzezeniami na pisSmie, ktore zatgczono do

protokotu.

Nowe Miasto Lub., dnia 14 marca 2017 r.



