UCHWALA NR ....cccovvnininnnnnne
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 r., poz. 713, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.), w
zwigzku z Uchwata XX1/174/2020 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 24 wrze$nia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian, zmieniong Uchwata XXV/223/2021 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 18 lutego 2021 r., stwierdzajac, ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie, przyjetego uchwatag nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwatg nr XXXII/182/2013 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwata nr IX/70/2019
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Bratian, zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmuja dziatki ewidencyjne o numerach 580/12 i 580/14 o lacznej
powierzchni 1,16 ha, potozone w obrebie geodezyjnym Bratian.

§2. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zalacznik nr 4.

§3. Nizej wymienione okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 25° - 35°;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;



4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

5) poziom terenu — w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

7) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;

9) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja
zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych
— wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego
elementu obiektu.

§4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;
5) przeznaczenie terendow;
6) granice obszaréw objetych ochrong - strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr VI w miejscowosci Bratian (AZP 30-53/13);
7) obszary podlegajace szczegélnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii Sredniego napigcia,
b) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw w planie

§6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:

1) U/P — teren zabudowy ustugowe;j i/lub zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow;

2) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
2. Jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektdw i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomos$ci lub calosci terenu, w szczegdlnosci:
technicznego uzbrojenia dziatki, dojs¢ i dojazdéw, parkingdw i miejsc do parkowania, miejsc i
obiektéw czasowego gromadzenia odpaddw, tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, obiektéw
matej architektury, zieleni towarzyszacej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw — nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku
planu; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odleglosci od granic
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegétowych dla terenéw;
2) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci
publicznej — 12 m;
3) maksymalna wysoko§¢ pozostatych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem ogrodzen i
obiektéw matej architektury — 3 m.

§9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych:
a) material pokrycia dachowego: dachdwka ceramiczna, cementowa, blacho dachéwka
lub gont bitumiczny,
b) kolorystyka dachéw:
— dla barwionych materiatéw: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
odcienie szarosci,
— dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny
2) dla elewacji budynkéw:
a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego oraz
jasne odcienie bezowego i z6ttego,
b) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegta, metal,
szkto — ich kolor naturalny,
3) dopuszcza sie, aby do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowily barwy zastrzezonych
znakow firmowych;
4) ustalenia pkt 2 nie dotycza stolarki okiennej i drzwiowe;.

§10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachéw, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi dla terendw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11. 1. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
2. Dla elewacji budynkéw zakaz stosowania koloréw nasyconych i jaskrawych

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

§12. 1. Ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego nr VI w miejscowosci Bratian (AZP 30-
53/13) poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w
granicach okres$lonych na rysunku planu.

2. Wszelkie dziatania w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej, mogace spowodowa¢ zmiang
stanu obecnego stanowiska archeologicznego, podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§14. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dzien sporzadzenia planu nie zostal sporzagdzony audyt krajobrazowy i nie zostaly okreslone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§15. Ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i1 podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
3. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U/P:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°.



Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§16. 1. Ustala si¢ granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia,
obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 6,5 m liczac od osi w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, jak
réwniez rozbiérke i odbudowe, w tym skablowanie istniejacej linii elektroenergetyczne;j.

3. Obszar planu potozony jest w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m i 150 m), w ktdre;j
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
cmentarzy. Na rysunku planu ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacych i
projektowanych drég wewnetrznych, sasiadujacych z obszarem planu od strony péinocnej (dz.
580/4) i potudniowej (dz. 581).

2. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych nieruchomosci z istniejacych i projektowanych drég
wewnetrznych, sasiadujgcych z obszarem planu od strony pétnocnej (dz. 580/4) i potudniowe;j (dz.
581).

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw, magazynéw ustala si¢ 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100
m? ustala si¢ 2 miejsca;

3) nie przewiduje si¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingow3.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§18. 1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j

zasilanej z ujec¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

2. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie S$ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3.Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez
ich odprowadzenie do gruntu, do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) wody opadowe i roztopowe pochodzace 2z powierzchni zanieczyszczonych o
nieprzepuszczalnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chlonnych po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w spos6b mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu.

4.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energi¢
elektryczna wykorzystujacych odnawialne zrédta energii (w formie mikroinstalacji), zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wytgczeniem sitowni wiatrowych.
5.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz ptynny (LPG)
do czasu objecia dziatki budowlanej siecig gazowa.
6.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrddla ciepla, spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji.
7. Ustalenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — dostep do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjna.
8. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§19. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna, sktadéw, magazynéw (z wylaczeniem zaktadéw produkujacych i
przechowujacych artykuly zywnosci);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
2000 m?;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
sredniego napigcia
b) w granicach terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego (AZP 30-53/13);
c) teren potozony w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.



§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnegtrzna,

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego);

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii sredniego napigcia.

Rozdziat 14
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§22. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 15
Przepisy koncowe
§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.
§24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



