Opinie uzgodnienia

UCHWALANR .....ccvvviiiiiiniinninnn
Rady Gminy Biskupiec
Zdnia c.ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 233/2
w obrebie Lipinki, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz uchwaty Nr
XXIX/256/21 z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 233/2 w obrebie Lipinki, gmina Biskupiec, Rada
Gminy Biskupiec po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec, uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 233/2 w obrebie
Lipinki, gmina Biskupiec, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 0,74 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réoznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Linie zabudowy nie dotycza takich elementow budynku jak: schodow, okapoéw, gzymsow
oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowna bryla budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenia wejsc.

6) Dziatalno$¢ nieucigzliwa — o0znacza to, ze projektowana funkcja ustugowa lub produkcyjna stanowi
dziatalnos¢, dla ktorej nie ma obowiazku przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego

8) Dach plaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,
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9) Kierunek gtdéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cz¢s¢ dachu wzglgdem drogi.
10) Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

11) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, 0znaczona na rysunku planu symbolem MN;

2) pod zabudowe ustugows i produkcyjna, oznaczong na rysunku planu symbolem UP;

3) pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) pod zielen izolacyjna, oznaczong na rysunku planu symbolem ZI;

5) pod tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powiagzanie komunikacyjne poszczegélnych terenow elementarnych z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych
niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowe;j

zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) dla zabudowy ushugowej i produkcyjnej: minimum 1 stanowisko postojowe na 100m* powierzchni
catkowitej obiektow produkcyjnych i ustugowych;

c¢) dla zabudowy magazynowej: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200m?
powierzchni catkowitej obiektow magazynowych;

d) ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) ksztattowanie doj$¢ i dojazdow do budynkoéw nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie

z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie =z przepisami odrgbnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réwnolegle lub w sposob zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

2) Sieci elektroenergetyczne z przytgczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowac do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.
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5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drog, parkingow
i placow manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi.

7) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

8) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100kW, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okre$lenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z os$wietleniem
pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.
3. Ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia
faczenia wyzej wymienionych materiatow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ poziom hatasu w S$rodowisku dla terenow o0znaczonych symbolem MN zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowa¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa, ktéra nie
spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunkow zamieszkiwania i uzytkowania
sasiednich budynkow oraz lokali;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
gabarytow i formy architektury nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, teren6w gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;
2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W przypadku gdy w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty nie wskazuje si¢ mozliwoS$ci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.
§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
1.MN nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UP
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw
podziatu nieruchomosci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
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§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 23 m;
3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu

nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 11

Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia)

1.MN
(pow. 0,22 ha).

Ustalenia
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu eclementarnego nalezy realizowa¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej i towarzyszace im
budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany, zielen
urzadzona, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, doj$cia i dojazdy,
obiekty matej architektury;

b) zakaz realizacji budynkow w zabudowie szeregowej;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1.KDW lub z drogi o nr ew. 231/3 znajdujacej si¢ poza
granica opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m
i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,20;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,4;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlane;j.

1.UP
(pow. 0,37 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej i
produkcyjnej.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
dziatalnos$ci nieucigzliwej w tym: zabudowe ustugows, zabudowe
produkcyjna,  hale magazynowe, budynki pomocnicze, budynki
techniczne, wiaty, altany, hangary, zielen urzadzona, parkingi,
infrastruktur¢ techniczng do obslugi terenu, dojscia i dojazdy do
budynkow, obiekty malej architektury;

b) wykluczenia: gospodarka odpadami;

) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej o symbolu 1. KDW.




Opinie uzgodnienia

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie
lub  dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gldwnej potaci dachowej zawartym w przedziale 25° -45°;

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle
lub prostopadle do drogi;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze
czerwieni, brazu lub grafitu;

e) materialy w elewacji: tynki w kolorze od bialego do jasnych pasteli,
cegla licowa, szklo, ptyta warstwowa;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,60;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 1,2;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 15% powierzchni dziatki budowlanej.

1.z1
(pow. 0,02 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowaé zielenig urzgdzong w formie zwartej, z drzew
i krzewow pelniagcych funkcje izolacyjna;

b)nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu przepisow
budowlanych oraz lokalizacji sktadow;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.

95%.

1.R
(pow. 0,09 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie elementarnym dopuszcza sie realizacje budynkow
gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowalnych takich jak:
wiaty rolnicze, tunele foliowe oraz szklarnie;

b) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu w tym prowadzenie
racjonalnej gospodarki rolnej bez mozliwo$ci hodowli zwierzat;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o nr ew. 231/3 znajdujacej sie
poza granicg opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci dachowej w przedziale
15°-45° lub dachy wielospadowe;

b) wysokoé¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

C) maks;zlmalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego: maks.
100m*;

d) kierunek gtoéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle
lub prostopadle do drogi;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,3;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,00; maks. 0,3;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 70% powierzchni dziatki budowlane;.
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Opinie uzgodnienia

1. KDW 1. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

(pow. 0,04 ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ budowe infrastruktury
technicznej;

€) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,0m;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.
§ 21. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenow w granicach planu
w wysokosci 15%.

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.
§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



