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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 233/2
w obrebie Lipinki, gmina Biskupiec, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXIX/256/21 z dnia 24
czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 233/2 w obrebie Lipinki, gmina Biskupiec

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Teren objety planem zlokalizowany jest W bezposrednim sasiedztwie wsi Lipinki. Granica
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 0,74 ha.
Przedmiotowy teren potozony jest wzdtuz drogi wewnetrznej biegnacej prostopadle do drogi powiatowej
nr 180044N. Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikdéw
reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

€) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.: zieleni izolacyjnej na lokalizacji
budynkéw inwentarskich zwigzanych z zabudowa zagrodowa, tym samym w miar¢ mozliwosci
prawnych ograniczajac uciazliwo$ci odorowe z prowadzonej dziatalnosci rolniczej;

d) odniesienie si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania i kKorzystania z terenu,
Wojt Gminy Biskupiec zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbgdne
analizy nastgpuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegoélnosci 0 istniejacy i projektowany uktad
komunikacyjny;



b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w granicach strefy centralnej ,,C”, na
obszarach kierunkowego rozwoju wielofunkcyjnego ,,MUW”.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci zaloZzen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec.
Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w strefie RT ktora zgodnie ze studium ,Stanowi obszar
predysponowany do zréznicowanej produkcji rolnej ze wzgledu na wysokie walory rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Brak przeciwwskazan do lokalizowania funkcji gospodarczych i
przemystowych. Poszczegolne rodzaje inwestycji nie mogq ze sobq kolidowa¢ w zakresie
ucigzliwosci. Poszczegolne funkcje muszq by¢ realizowane z zachowaniem nastepujgcej zasady, ze w
sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej nie jest wskazane lokalizowanie inwestycji
ucigzliwych wymagajgcych sporzqdzenia raportu oddzialtywania na sSrodowisko i odwrotnie, lub dla
ktorych raport wykaze negatywne oddziatywanie.”
Dodatkowo zgodnie z obwigzujacym Studium:

o Ze wzgledu na wysokq jakosc gleb, szczegolnie tych o podiozu organicznym nie zaleca sie zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastepowac w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jakosci oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy oraz
glownych drog dojazdowych™;

o Produkcja przemystowa na terenie gminy winna sie rozwijac, glownie w oparciu o zaklady
nastawione na przetworstwo surowcow lokalnych takich jak: produkty rolne, drewno, kruszywo
itp. oraz inne nieucigzliwe dla srodowiska. Nowe zaktady produkcyjne powinny by¢ lokalizowane
glownie w miejscowosciach polozonych w Srodkowej czesci gminy, ktore obecnie sq osrodkami
koncentracji przedsiebiorczosci, tj.: Biskupiec, Fitowo, Krotoszyny, Bielice, Piotrowice, LipinkKi,
Szwarcenowo, tgkorz, Ostrowite. W pozostatych miejscowosciach mogq by¢ realizowane
niewielkie zaktady zwigzane z produkcjqg rolng lub uszlachetnianiem i przetwarzaniem lokalnych
surowcow i ptodow rolnych.

Dalszy rozwoj przedsigbiorczosci powinien by¢ oparty o nastepujgce kierunki polityki

przestrzennej:

- preferowanie rozwoju matych i srednich zakladow bazujgcych na surowcach lokalnych przy
zastosowaniu technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego,

- preferowanie przemystow o swobodnych warunkach lokalizacji i czystej technologii (przemyst
elektroniczny, lekki itp)

- preferowanie rozwoju drobnej wytworczosci na terenach wiejskich w celu przetamania ich
monofunkcyjnosci i stworzenia miejsc pracy poza rolnictwem.

W rejonie drog uktadu komunikacyjnego nadrzednego (droga wojewodzka) oraz przy drogach
uktadu podstawowego na terenie calej gminy prognozuje si¢ powstawanie pasm i nisz (obszarow)
aktywizacji gospodarczej. Na obszarach tych dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy wynikajgcej z
rozwoju przedsigbiorczosci”;

o Rozwdj zatem budownictwa mieszkaniowego, sieci komunikacyjnej, infrastruktury spolecznej,
bazy noclegowej i gastronomicznej powinien by¢ jednym z priorytetow gminy w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej jej terenow, przyciggajqcej zewnetrznych inwestorow kreujgcych
nowe miejsca pracy dla miejscowej ludnosci.”

e Zarowno w miejscowosciach wyzej wymienionych jak i w pozostatych nowe budownictwo
mieszkaniowe realizowane bedzie na wolnych terenach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.”

o Tereny, dla ktorych wskazuje sie potrzebe sporzqgdzenia planu:

- Tereny rozwojowe nad jeziorami Trupel, L.gkorz, Glowinskie.

- Tereny rozwojowe w wokot miejscowosci Biskupiec.



- Caly obszar miejscowosci Biskupiec.
- Miejscowosci o spodziewanym znacznym ruchu budowlanym: Biskupiec + Fitowo; Bielice;
Szwarcenowo, Krotoszyny, Lipinki, Ostrowite, £qkorz,”

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze Gminy Biskupiec analizami w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenow
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terendow pod opracowanie
nowych planéw badz zmian obowigzujacych planéw miejscowych tj. z uchwatg Nr XXI11/288/16 z dnia
30 sierpnia 2016 r. Rady Gminy Biskupiec w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Ksztaltowanie doj$¢ i dojazdéw do budynkéw nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie
Z przestrzeni osobom niepetnosprawnym przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia cze$ci gruntow rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwos¢ naliczenia podatkow
od nieruchomosci gruntowych jak dla celow mieszkalnych.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku
od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania m.in. budynkow
mieszkalnych, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czgsci uzytkowych budynkdw.

C) Analizowany obszar znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej. Zaktada si¢, ze realizacja
nowej zabudowy nie spowoduje koniecznosci przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci
infrastruktury technicznej.

d) Projekt planu nie przewiduje inwestycji celu publicznego bedacych zadaniem wlasnym gminy, ktore
nalezaloby wykona¢ celem realizacji zatozen planu.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegotowe nieruchomosci.



