UCHWALA NR / /22

Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 2022r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno — letniskowej, w obrebie Szafarnia gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021, poz. 741 z pdzn. zm,) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Kurzetnik nr XIX/205/21 z dnia 24 marca 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno — letniskowej, w obrgbie Szafarnia gmina Kurzgtnik

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§1

1. W skiad planu wchodza nast¢pujace elementy bedace jego integralng czgscia podlegajaca
uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym wojewodztwa warminsko —
mazurskiego:

1)
2)

3)
4)

5)

ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,

rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny zieleni naturalnej — ZN

zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostaly w §5 niniejszej
uchwaly,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ktére okreslone zostaty w §6
niniejszej uchwaty,

zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty okre§lone w §7 niniejszej uchwaty,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej ktore okreslone zostaly w §8 niniejsze;j
uchwaly,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslone
zostaly w §9 niniejszej uchwatly,

granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktore okreslone
zostaly w §11 niniejszej uchwaty,



10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy — okres$lone zostaly w §12 niniejszej uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ktore okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty,

13) przeznaczenie, parametry i  wskazniki  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaty w §15 niniejszej uchwaty,

14) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra okreslono w §16 niniejszej uchwaty,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, ktore okreslone zostaty w §17 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,

§3

1. Ustala si¢ jako obowigzujacy i $cisle okreslony zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zalgcznik nr 1:
1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) granica opracowania planu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przeznaczenie dopuszczalne winno wystgpowaC lacznie z przeznaczeniem
podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

5) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przyja¢ definicj¢ zawartg w
przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji

6) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig
rozgraniczajacg i oznaczony jednym symbolem.
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Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§5

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.

2) kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z
wylaczeniem barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomoca
ustalenia linii zabudowy oraz okres§lenia zasad ksztaltowania zabudowy ustalajacych
parametry i wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN,
dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,
gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wilasnej. Zagospodarowanie odpadow
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢
utylizacji i sktadowania odpadow na terenie dziatki wtasne;.

istniejaca na terenie objetym planem zielen naturalng w tym pojedyncze drzewa nalezy
zachowac¢ w stopniu maksymalnym,

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej
sprawno$ci  energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen
atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych,

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkow kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg lub wymagajace

ochrony.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystgpuja.



§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) w obrebie planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4) na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
nie zostal sporzadzony; w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢
uwzglednione w niniejszym planie,

§11
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Nie wystepuje potrzeba okreslania

§12

Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
Nie wystegpuje potrzeba okreslania.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a. zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktore beda ubiegaly si¢ o przylaczenie do sieci
gazowej w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazowas,
b. dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach
okreslonych wtasciwymi przepisami odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych,
¢. nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci
gazowej, z zachowaniem stref kontrolowanych na podstawie wlasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca 1 projektowang siec
elektroenergetyczna,
b. dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem
sitowni wiatrowych,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a. odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
zbiornikéw  szczelnych, produkowanych fabrycznie 1 atestowanych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z drog i placéw o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy
odprowadzi¢ do odbiornika,

b. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,



c. dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a. zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a. przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z
przepisami odrebnymi,

7) =zaopatrzenie w cieplo:

a. zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 6,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe lub rozbudowg sieci
infrastruktury technicznej o ktorej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci
uzbrojenia terenu:

a. sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych  ciaggdéw komunikacyjnych z  dopuszczeniem  odstgpstwa
wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b. na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowaé w sposob jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania,

c. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1 — 6 wytacznie jako
podziemnych,

2. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym — poprzez istniejace drogi publiczne i wewngtrzne,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — poprzez istniejace drogi wewnetrzne,

3) w obrebie planu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisOw
odrgbnych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje,
mieszkalny, przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsca
postojowe

§14

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow,

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreslonych w planie teren ten nalezy
uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy.
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Przepisy szczegélowe

§15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy

zagospodarowania terenu.

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

MN 1. Przeznaczenie podstawowe: mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa — pensjonatowa,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3. Linie zabudowy od granic terenu elementarnego nalezy przyjac¢ zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, przy uwzglednieniu wlasciwych
przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0m — dla budynkéw oraz
maksymalnie 9,0m dla pozostatych obiektéw budowlanych

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

C. pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, badz
gontem; pokrycie dachowe w kolorze tradycyjnej dachéwki badz
jej odcieniach, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w kolorze
szarym i jego odcieniach,

d. kierunek kalenicy budynkéw: prostopadly lub roéwnolegly do
frontu dziakki,

e. w elewacji stosowac materiaty tradycyjne, drewno, cegly, kamien
lub okladziny imitujace te materiaty, tynki w jasnych
pastelowych kolorach,

f. minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

g. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,45,

h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%
powierzchni dziatki,

i. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki — 0,50

J-  minimalna powierzchnia dziatki — 700m?

k. Na jednej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku o innej
funkgji,

ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,
2. Obowiazuje zakaz zabudowy,
3. Teren skarpy nalezy zagospodarowac trwalg zielenig stabilizujaca grunt —
pozostawi¢ istniejacy zielen z mozliwoscig nowych nasadzen,
4. Dopuszcza si¢ urzadzenie trzech zej$¢ pieszych w kierunku jeziora — po

jednym dla kazdej dziatki w formie schodéw gruntowych umocnionych
balami drewnianym. Szerokos$¢ schodow max. 80cm,




ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe
§16

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021, poz. 741 z p6ézn. zm.)
zostata ustalona w wysokosci 5%,

§17

W granicach obj¢tych planem inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezaca do zadan wlasnych gminy nie wystepuja.

§18
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik,
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kurzetnik



