UCHWALANR __ / /2022

Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 2022r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rekreacji nad zatokq jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1372 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie uchwaty Rady Gminy Kurzetnik nr XV/164/20 z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rekreacji nad zatoka jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

3.

1.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§1

Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Kurzetnik nr 111/35/18 z dnia 28 grudnia 2018r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji nad zatoka jeziora Partgczyny w
obrgbie Tereszewo, gmina Kurzgtnik uchwalonego uchwata Rady Gminy Kurzgtnik nr
V1/28/07 z dnia 23 marca 2007r zmienionego uchwatg Rady Gminy Kurzgtnik nr XIII/127/15
z dnia 24 listopada 2015r zwanego dalej planem
Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg Rady Gminy Kurze¢tnik nr XV/164/20 z
dnia 29 wrzesnia 2020r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji nad zatoka jeziora Parteczyny w
obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik
W sktad planu wchodza nastepujace elementy bedace jego integralng czescia podlegajaca
uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym wojewodztwa warminsko —
mazurskiego:
1) ustalenia stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly,
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy uslugowej — ustugi turystyczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem — UT,
2) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody — ZN,
3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostalty w §5 niniejszej
uchwaty,



4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ktore okreSlone zostaly w §6
niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone w §7 niniejszej uchwaty,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej ktore okreslone zostaly w §8 niniejszej
uchwaty,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslone
zostaty w §9 niniejszej uchwaty,

8) granice i sposdb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktore okreslone
zostaty w §11 niniejszej uchwatly,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy — okreslone zostalty w §12 niniejszej uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

12) przeznaczenie, parametry i  wskazniki  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty,

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktorg okreslono w §15 niniejszej uchwaty,

14) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, ktore okre$lone zostaly w §16 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,

§3

1. Ustala sie jako obowiazujacy i $cisle okre§lony zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zalgcznik nr 1:
1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych przeznaczeniach badz innych sposobach
zagospodarowania,
3) granica opracowania planu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy Kurzgtnik, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktéore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przeznaczenie dopuszczalne winno wystegpowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé
nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,



6) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przyjaé definicje zawarta w
przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji,

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig
rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL 11

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§5
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.

2) kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z
wylaczeniem barw jaskrawych badz w kolorze naturalnego drewna, dostosowujac ja do
otaczajgcego krajobrazu,

3) ogrodzenie dzialek wzdtuz drog nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnych tzn. kamien,
cegta, drewno, metaloplastyka wysokos$ci maksymalnej 1,80m.; dopuszcza si¢ ogrodzenie z
siatki.

4) na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych,

5) na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacj¢ szyldow emitujacych swiatto oraz
umieszczania szyldow na ogrodzeniach dziatek,

6) na catym terenie objetym planem zezwala si¢ na stosowania:

a. szyldow o powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej do 3,00m? przy czym
powierzchni dwustronnych nie sumuje sie, traktujac je jako znaki dwustronne,

b. wolnostojacych szyldow do 3,00m liczona od poziomu terenu tacznie z ptaszczyzna
ekspozycyjna,

c. Wysokos¢ szyldow na obiektach do 3,00m liczona od poziomu terenu tgcznie z
plaszczyzna ekspozycyjna,

7) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomoca
ustalenia linii zabudowy oraz okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy ustalajacych
parametry i wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolem UT i ZN
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

2) ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,
3) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym prawng ochrong przyrody ktorg
stanowi Brodnicki Park Krajobrazowy utworzony uchwatag WRN w Toruniu w 1985r.

4) cze$¢ terenu objetego planem oznaczona na rysunku, potozona jest w obszarze Natura
2000, Jest to obszar o Znaczeniu dla Wspoélnoty ,,Ostoja Brodnicka” PLH040036,



5) na terenie Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz Ostoi Brodnickiej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw odrgbnych,

6) zakazuje si¢ gromadzenia odpadéw staltych w granicach dziatki wtlasnej,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

7) istniejaca na terenie objetym planem zielen naturalng w tym pojedyncze drzewa nalezy
zachowa¢ w stopniu maksymalnym,

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej
sprawno$ci  energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen
atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych,

10) Strome zbocza, oznaczone na rysunku planu, nalzy zagospodarowaé zielenia gleboko
ukorzeniajacg si¢ i zapewni¢ swobodny odplyw wody,

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkoéw kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.
§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska lub wymagajace
ochrony.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystgpuja.

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych:

1) w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) W obrebie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4) na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
nie zostal sporzadzony; w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢
uwzglednione w niniejszym planie,

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie wystepuje potrzeba okreslania

§12

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania



§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktu

ry technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

a.

b.

2)
a.
b.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

w zakresie zaopatrzenia w gaz :

zaopatrzenie w gaz podmiotow ktére beda ubiegaly si¢ o przytaczenie do sieci
gazowej w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach
okreslonych wtasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wlasciwych przepisow.

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang siec
elektroenergetyczna,
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem
sitowni wiatrowych,

w zakresie odprowadzania $ciekow:
a. odprowadzenie $ciekow do istniejacej wlasnej oczyszczalni,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z dachdéw nalezy zagospodarowaé na teren wiasnej
dziatki,

b. wody deszczowe z drog i parkingdw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich
Oczyszczeni w stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi, nalezy odprowadzic¢
do odbiornika lub studni chtonnych

C. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej,

w zakresie zaopatrzenia w wode:
a. zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia wtasnego,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a. przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bgdzie nastgpowalo zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto:

a. zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z uwzglednieniem §6 ust 9 niniejszej
uchwaly,

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci

uzbrojenia terenu:

a. na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowaé w sposdb jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania,

b. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako
podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

) p

owigzanie z ukladem zewnetrznym — drogg powiatowa poprzez istniejace drogi

wewngtrzne znajdujgce si¢ poza granicami opracowania,



2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — drogami wewnetrznymi,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje,

4) na terenach obje¢tych planem nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych,

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje: 1
miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

ROZDZIAL 111

Przepisy szczegélowe

§14

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

1UT 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowej — ushlugi
turystyczne — istniejacy osrodek wypoczynkowy,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a linie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢ zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, przy uwzglednieniu wlasciwych
przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy, =za wyjatkiem budynku
lokalizowanego w miejscu istniejacego poza tg linia,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw
oraz maksymalnie 9,0m dla pozostalych obiektow
budowlanych,

b. dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

C. pokrycia dachowe: dachowka ceramiczng, cementows, blacho —
dachéwka, gontem bitumicznym badz drewnem lub innym
materiatem naturalnym; pokrycie dachéw w  kolorze
czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie
stosowanie dachowki w kolorze szarym, grafitowym i jego
odcieniach,

kierunku kalenicy: dowolny,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%

powierzchni terenu elementarnego,

h. w zakresie ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki

Q@+




budowlanej — 500 m?.

i. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki — 0,01

j. maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku o
funkcji mieszkalnej — do 120,0m?,

k. maksymalna powierzchnia budynku stotowki z czgscig socjalng
—do 200,0m?,

I. powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych niezbgdnych
do funkcjonowania infrastruktury technicznej oraz budynku
gospodarczego — do 100,0m?

m. na cze$ci terenu wystgpujg strome zbocza, oznaczone na
rysunku planu; te czesci terenu nalezy zagospodarowac zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 10 uchwaty,

n. plazg urzadzi¢ w miejscu istniejace;,

0. dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych budynkéw i1 budowe
nowych w ilo$ci nie mniejszej niz w stanie istniejacym; nowa
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w miejscu gdzie nie spowoduje
to koniecznoéci wycinki drzew,

2ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni objetej formami ochrony
przyrody,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3. W stanie istniejacym jest to drzewostan olchowy na siedlisku
bagiennym — pozostawi¢ w stanie naturalnym,

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§15

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021, poz. 741 z p6zn. zm.)
Zostata ustalona w wysokosci 5%,

§16

W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy nie wystepuja.

§17
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik,
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kurzetnik



