w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Zajaczkowo, gmina Grodziczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr XVI111/121/2020 Rady Gminy Grodziczno z dnia 08 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Zajaczkowo, gmina Grodziczno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno, Rada Gminy Grodziczno uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy porzadkowe

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Zajaczkowo, gmina Grodziczno.
2. Ustalenia Planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§2
Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w formie elektronicznej dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Zajaczkowo, gmina Grodziczno
stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Przepisy ogolne - dotyczace calego obszaru objetego planem

§3
Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczone symbolem literowym i numerem
porzadkowym:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

b) 1U — teren zabudowy ushugowe;j,

c) 1UO - teren ustug o$wiaty,

d) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

e) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R — tereny rolnicze,

f) 17,27k, 37k, 47k — tereny tak,

g) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS — tereny wod powierzchniowych,

h) 1KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

i) 1KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

J)  1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL — tereny ciggow pieszo — jezdnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow;

zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia

powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa,

szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

12) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru objegtego planem o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno lokalizowac ptaszczyzny elewacji budynkoéw, z mozliwoscig

-1-



5)
6)

7)

8)

9)

wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych,
pochylni i ramp do 1,3 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie funkcjonalnym;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

wysoko$ci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ ustalang
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
1 ich usytuowanie, a w przypadku obiektow budowlanych innych niz budynki nalezy przez to
rozumie¢ okre§long w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukceji;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i
gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i
nie powoduje przekroczenia standardow jakoSci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej
prowadzona jest dana dziatalnos¢;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone obywatelom przez
administracje¢ publiczng lub stuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego)
lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem
jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi
publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak
ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoleczna.

§5

Rysunek planu miejscowego obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:

1)

2)

nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczone symbolem literowym i numerem
porzadkowym,

e) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel oraz otuliny Welskiego Parku
Krajobrazowego,

f) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV z pasem technicznym o
szerokosci 13 m,

g) gazociag wysokiego cisnienia G300 ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 6m;

nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

a) stupowa stacja transformatorowa,

b) zwymiarowane odlegtosci (mierzone w metrach).

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem miejscowym:

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla




2)

3)

5)

b)

f)

9)

poszczegblnych terenow funkcjonalnych zawartych w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaty,

w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomo$ciami,

ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych,

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

istniejaca zabudowa niezgodna z planowanym przeznaczeniem moze by¢ poddawana
remontom, modernizacji, przebudowie lub rozbudowie zgonie z przepisami odrebnymi,

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenow pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

a)

b)

c)

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel oraz otuliny Welskiego
Parku Krajobrazowego obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace
Z przepiséw odrebnych,

w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony Srodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla
ktoérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na $§rodowisko;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesnej: w granicach planu nie wystepuja: obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej

ewidencji zabytkow, krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspolczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym przestrzenig publiczng sa:
— tereny ustug publicznych oznaczone symbolem 1UO,

— tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL,

— tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDD;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

d)

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

— zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

— dopuszcza si¢ realizacje ujg¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie odprowadzenia §ciekdw sanitarnych:
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f)

9)

h)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow,

dopuszcza si¢ rozwigzania w postaci zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekoOw zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

wody opadowe z dachéw zagospodarowac¢ w granicach wlasnej dziatki, bez szkody
dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

wody opadowe z terenow utwardzonych o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢
do sieci kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym
inwestora, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub
inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z
powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do gruntu,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej,

w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana jest napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej dopuszcza sie
mozliwos$¢ przebudowy,

w granicach planu zlokalizowane sa zlagcza kablowe sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4 kV, dla ktérych ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy,

zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajagcej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

zaopatrzenie odbiorcow w gaz nastepowa bedzie z projektowanej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do
czasu budowy sieci gazowej,

na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany jest gazociag
wysokiego ci$nienia G300, dla ktorego dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy,

dla sieci gazowych wyznaczono strefy kontrolowane, w ktorych obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sig:

zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna pochodzaca z odnawialnych Zrdodet
energii o mocy nieprzekraczajagcej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,




6)

7)

8)

9)

i) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng — z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej,
J) w zakresie usuwania odpadow statych:
— gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,
rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejagcymi drogami publicznymi -
obsluga komunikacyjna poszczegodlnych terendow nastepowac bedzie poprzez istniejace lub
projektowane zjazdy z drog publicznych oznaczonych 1KDL, poprzez istniejace lub
projektowane zjazdy z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDD lub poprzez
istniejace lub projektowane zjazdy z terenow ciagdéw pieszo - jezdnych oznaczonych
symbolami 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL;
w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznaczono krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, audytu krajobrazowego,
w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego, wyznaczono pas techniczny o szerokosci 13
m (po 6,5 m od osi linii w obie strony),
b) w pasach technicznych obowigzuja zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktore tracg wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetycznej,
¢) dla gazociaggu wysokiego cisnienia G300 oznaczonego na rysunku planu miejscowego,
wyznaczono stref¢ kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi w obie strony) w
granicach, ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ktore tracg waznos¢ po likwidacji.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe dotyczace teren6w o réoznej funkeji lub ré6znym sposobie
zagospodarowania

§7

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca parkingowe,

infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, wiaty, altany, dojécia i dojazdy;

ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

C) geometria dachow:




d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
K)

1)

— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu polaci
gtownych do 45°, z mozliwos$cig realizacji naczotkow, lukarn oraz okien potaciowych,

— dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa,

blachodachéwka, blacha ptaska, blacha trapezowa, papa,

dachy w kolorze naturalnym Iub w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie

mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne

miejsca parkingowe,

miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) obstuga komunikacyjna:

a)
b)

c)
d)

€)

terenu IMN od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

terenu 2MN od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 1KDD i od ciggu pieszo
jezdnego oznaczonego symbolem 3KXL,

terenu 3MN od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

terenu 4MN od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

terenu SMN od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i od ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 5KXL.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, wiaty, altany, dojscia i dojazdy;
3) ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

geometria dachow:

— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtownych do 45° z mozliwoscig realizacji naczotkow, lukarn oraz okien potaciowych,




n)

— dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa,

blachodachowka, blacha ptaska, blacha trapezowa, papa,

dachy w kolorze naturalnym lub w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilo$ci nie

mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 30 m® powierzchni uzytkowej ushug;

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne

miejsca parkingowe,

miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z

przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie ustala sie;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
6) obstuga komunikacyjna terenu 1U od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug o$wiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, wiaty, altany, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona;

4)

ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

geometria dachow:

— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtownych do 45°, z mozliwos$cig realizacji naczotkow, lukarn oraz okien potaciowych,

— dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachowka cementowa,

blachodachéwka, blacha ptaska, blacha trapezowa, papa,

dachy w kolorze naturalnym Iub w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%,




5)

6)
7)
8)

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

j) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

k) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe,

I) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku: jak dla terendw zabudowy zwigzanych ze statym

lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

dopuszcza si¢ lokalizacje boisk, placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych itp.;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

obstuga komunikacyjna terenu 1UO od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL,

1KDD i od ciaggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 4K XL.

§ 10

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej budynkami gospodarczymi,

inwentarskimi i mieszkalnymi zwigzanymi z prowadzonym gospodarstwem rolnym,;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: obiekty, budynki lub budowle
gospodarcze, inwentarskie i inne, zwigzane z produkcja rolng;

ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15,0 m
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

C) geometria dachow:

— dachy ptaskie dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtownych do 45°, z mozliwos$cig realizacji naczotkow. lukarn oraz okien potaciowych,

— dla zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i garazowej dopuszcza si¢ dachy plaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka, blacha ptaska, blacha trapezowa, papa, dla budynkow inwentarskich
dopuszcza si¢ ponadto plyte warstwowa,

e) dachy w kolorze naturalnym lub w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

j) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,
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5)
6)
7)

k) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe,

) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) terenu 2RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

c) terenu 3RM od drogi publicznej oznaczonych symbolem 1KDL i od ciggéw pieszo
jezdnych oznaczonych symbolami 1KXL, 2KXL,

d) terenu 4RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i od ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 2K XL,

e) terenu SRM od ciagu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5KXL,

f) terenu 6RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

g) terenu 7RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

h) terenu 8RM od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i od ciggu pieszo jezdnego
0znaczonego symbolem 6KXL.

§11

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: obiekty, budynki lub budowle

gospodarcze, inwentarskie i inne, zwigzane z produkcjg rolna;

ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,

b) geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45°,

€) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka, blacha ptaska, papa, ptyta warstwowa, blacha trapezowa,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 6%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez teren oznaczony
symbolem 1RM,

b) terenu 2R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez tereny oznaczone
symbolami 2RM, 1MN, 1U, 3RM,

¢) terenu 3R od ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 2KXL,

d) terenu 4R od ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 2KXL,
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e) terenu 5R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD,

f) terenu 6R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

g) terenu 7R od ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5KXL poprzez teren
oznaczony symbolem 5RM,

h) terenu 8R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

i) terenu 9R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez teren oznaczony
symbolem 6RM,

j) terenu 10R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

k) terenu 11R od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL, poprzez teren oznaczony
symbolem 8RM,

I) terenu 12R od ciagu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 6KXL.

§12

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17t 27%., 37t , 47k. ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: tereny lak,

ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury w tym

altan, wiez i taraso6w widokowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

obstluga komunikacyjna:

a) terenu 1ZL od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 1KDD i ciggu pieszo
jezdnego oznaczonego symbolem 4K XL poprzez teren oznaczony symbolem 1UQO,

b) terenu 2ZL od ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5KXL,

¢) terenu 3ZL od ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5KXL, poprzez teren
oznaczony symbolem 5RM,

d) terenu 4ZL od ciagu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5KXL.

§13

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS ustala

sie:
1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem:

a) regulacji, umocnienia brzegow,

b) poglebienia zbiornikow, ciekow i rowow,

C) pomostow i obiektow malej architektury w tym wiez i tarasow widokowych;

na przedmiotowych terenach majg zastosowania przepisy odrgbne dotyczace wod.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych lokalnych;

zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkoéw a takze innej zabudowy

1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow z wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg
ruchu drogowego,
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3)

b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
miejscowego.

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;

zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy

1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga
ruchu drogowego,

b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

miejscowego.

§ 16
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszo - jezdnych;
2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendéw z wyjatkiem:
a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga
ruchu drogowego,
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;
3) szeroko$¢ ciggu pieszo jezdnego - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§17

Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

10% dla terenow zabudowy ustugowej;

10% dla terenu ustug oswiaty;

10% dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

1% dla pozostatych terenow.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziczno.
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§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grodziczno
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Zalacznik nr 2
do Uchwata Nr ...................

Rady Gminy Grodziczno
zdnia ........ooiiiiiiie, r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu



Zalacznik nr 3

do Uchwata Nr ....................
Rady Gminy Grodziczno
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), Rada Rady Gminy Grodziczno postanawia,
CO nastgpuje:

§1

Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych w art. 7 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
srodkow z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem;
2) budowg¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami;

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatlem
srodkow publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym
srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

§2

Zasady realizacji

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja uzbrojenie terenow w sieci:
wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane bedg ze srodkow
budzetowych gminy, istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
UE. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w
niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wlasne Gminy;

2) dotacje;

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;

4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno-prywatne).



Zalacznik nr 4
do Uchwata Nr ....................

Rady Gminy Grodziczno
zdnia ........ooiiiiiiie, r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Grodziczno na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



