UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Zajgczkowo, gmina Grodziczno

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XVI11/121/2020 Rady Gminy Grodziczno z dnia 08 lipca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Zajgczkowo, gmina Grodziczno, ktdra okresla granice obszaru objetego

projektem planu.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
wyznaczenie granic terendw o rdéiznym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania oraz ustaleniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztattowacd
linie zabudowy nowych budynkéow. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztattujgce zabudowe.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

c)

W granicach obszaréw objetych planem oraz w ich sgsiedztwie zlokalizowane sg budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze. Ustalone w projekcie planu wysokosci
zabudowy nawigzujg do istniejgcych budynkow.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz zakaz lokalizacji obiektéw
i urzadzen, prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na srodowisko. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej, dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Omawiany obszar pofozony jest poza Gtéwnym
Zbiornikiem Wdéd Podziemnych. Gmina Grodziczno w catosci lezy w zasiegu Jednolitej Czesci
Wad Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200039.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenéw gdzie wystepujg grunty
rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, dla ktdrych konieczne jest uzyskanie zgody ministra
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

Uchwalenie planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wymaga zaopiniowania przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
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d)

f)

h)

j)

k)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnej:

W granicach planu nie wystepujg: obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty
architektury i budownictwa znajdujgce sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspodtczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane s3
z pasami technicznymi linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, w ktérych obowiazujg
zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére tracg waznos$¢ po
likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetycznej.

Wyznaczono strefe kontrolowang dla gazociggu wysokiego cisnienia G300 w granicach, ktérej
obowigzujg zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktdre tracg waznosé
po likwidacji.

Projekt planu okresla ustalenia zapewniajagce ochrone przeciwpozarowg obiektéw
budowlanych.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Tereny wyznaczone w projekcie planu zlokalizowane sg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,
przy istniejgcych drogach publicznych, przez co nie wymagajg wyznaczania nowych drég.
Sprawia to, iz dla projektowanych terendw, nieduzymi naktadami finansowymi mozna
zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie obcigzac
budzetu gminy.

prawo wtasnosci:

Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa. Ustalenia planu wynikajg z wnioskdw wtascicieli nieruchomosci
i samorzadu oraz z ustalen obowigzujgcego studium, ktdre okreslito kierunki rozwoju dla tych
terendw.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszary objete planem nie obejmujg terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie granicza z takimi terenami. Projekt planu zostanie
uzgodniony z witasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

potrzeby interesu publicznego:

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika z wnioskow
wiascicieli nieruchomosci, samorzadu oraz z ustalei obowigzujgcego studium, ktére okresdlito
kierunki rozwoju dla tych terenéw. Uchwalenie planu ma za zadanie zaspokojenie potrzeb
ludzi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
wystepuje infrastruktura, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Wyposazenie
terendéw w sie¢ wodociggowgq i kanalizacji sanitarnej bedzie wymagato budowy gminnej sieci
kanalizacyjnej.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j:
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1)

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Grodziczno uchwaty Nr XVIII/121/2020 Rady Gminy
Grodziczno z dnia 08 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Zajgczkowo, ogtoszono
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia
21 wrzes$nia 2020 .

W okresie wskazanym w ogtoszeniu ztozono 12 wnioskdw do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczono

W Prasie miejSCoWej .....ccccceevevvererrereenen na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;j.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zamieszczono
W prasie miejscowej ..............cueu.n....... Na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;j.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od .................
2022 r. dO e 2022 r. Dnia ...ccceeveueee. 2022 1. W oot o godz.
............... odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do dnia ...ccceceveeueeres 2022 r. kazdy zainteresowany mégt ztozy¢ uwage do projektu planu.
Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za pomoca: poczty na adres Urzad
Gminy Grodziczno, 13-324 Grodziczno, Grodziczno 17a, osobiscie w godzinach urzedowania,
korespondencyjnie na ww. adres, ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej na adres : ug@grodziczno.pl.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego byfa zapewniona mozliwos¢
zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej.
Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych  byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Grodziczno.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Ustalenia planu przewidujg zaopatrzenie w wode do celéw bytowo gospodarczych
z projektowanej sieci wodociggowej — wiaczenie do istniejgcej sieci gminnej na zasadach
uzgodnionych z zarzadca sieci. Do czasu budowy sieci wodociggowej adaptuje sie istniejaca
sie¢ wiejskg oraz istniejgce ujecia wody. Dopuszczono mozliwosé lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoteczne.



Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika z wnioskdow wtascicieli
nieruchomosci, samorzagdu oraz z ustalen obowigzujgcego studium, ktére okreslito kierunki
rozwoju dla tych terenéw. Ustalenia planu majg za zadanie m.in. przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa czesci nieruchomosci uzytkowanych rolniczo przylegtych
do istniejacych drég. Projektowane rozwigzania nie spowodujg koniecznosci budowy nowych
odcinkow droég.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu,
w ktérej przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie okreslono szacowane
nakfady zwigzane z realizacjg ustalen planu, szacowane wptywy do budzetu gminy oraz
prognozowane mozliwosci budzetu. Projekt planu zostat sporzadzony wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i zostat przestany do zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary objete ustaleniami planu potozone sg w granicy jednostki osadniczej miejscowosci
Zajgczkowo. Ustalenia planu przewidujg wprowadzenie terenéw przeznaczonych pod zabudowa
w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy. Projektowane szerokosci drég publicznych
umozliwig budowe chodnikéw oraz Sciezek rowerowych utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W zwigzku z art. 32 ust. 1 w 2016 r. wykonano opracowanie ,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego”, w ktérym dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego studium
i planéw miejscowych oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany plandw miejscowych.
Ww. ocena zostata przyjeta uchwatg Nr XXVII/174/16 Rady Gminy Grodziczno z dnia 28 grudnia
2016 r. Wyniki analizy wskazujg, na konieczno$s¢ opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego terendéw pod budownictwo mieszkaniowe w zwigzku
zistniejagcymi i planowanymi budowami elektrowni wiatrowych w tych miejscowosciach,
w ktérych takie inwestycje sg planowane.

W zwigzku z powyzszym, podjeto uchwate Nr XVIII/121/2020 Rady Gminy Grodziczno z dnia
08 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Zajgczkowo. Nalezy stwierdzi¢, ze opracowanie planu dla
obszaréw objetych projektem planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie bedg wymagaty budowy nowych drég. W przypadku zagospodarowania
terenéw przeznaczonych pod zabudowe gmina moze liczy¢é na wptywy z podatku od
nieruchomosci.



