Nowe Miasto Lubawskie, dnia 11 stycznia 2017 r.

IM.6727.5.2017

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto Lubawskie
(dla dziatki nr 81/18 obreb 9).

UCHWALA NR XXXVI-282/2005
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 11 lipca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie

poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492),
Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow 2agospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie i zapoznaniu sig z prognozg oddzialywania na Srodowisko oraz
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sig miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach administracyjnych miasta, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z
wytgczeniem terendw zamknietych.

3. Plan skfada sie z nastepujgcych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)  ustalen stanowigcych tresé hiniejszej uchwaty;

2)  rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly; rysunek do publikacji zostat
zmniejszony do skali 1:5000 i podzielony na sekcje.

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

4)  rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych  do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatgeznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoéinych terenéw w granicach planu w
nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa

A—22MN, A - 43MN, A — 45RM, A ~67MN, A — 88MN A — 69MN, A — 71MN,
A—92MN, A—-125U, A — 126RMT, A — 158MNU, A - 159MNU, A — 160MN,

A~ 160a MN, A — 162MN, A — 163MN, A — 164MN, A — 165MN, A — 168 MNU,
A—169MN, A — 170MNP, A — 162MN, A — 173MNP, A — 174MN, A — 175RM

A—=177MN, A - 178MN, A — 179MNP, A — 180MNP, A — 181MN, A — 182MN,
A - 183MN, A — 184MNP, A — 189MNU, A — 180MNP, A — 19TMNP,

A-195MN, A — 196 MN, A — 197MN A — 198MN, A — 199MN, A — 200MN, 30 %
A—-213MN, A -216U, A —217 RU,A — 226MN, A - 227MN, A — 228MN,

A - 229MN, A — 230MNP, B — 76MNU. B — 77MNU, B - 107a KS, B — 118MN,
C -72MNU, C - 75MNU, D — 20MNU, D - 21MNU, D - 22MNU,

[ozostafe tereny 0%




§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)  tereny zainwestowania migjskiego;

2) tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym;

3) tereny zieleni chronionej i urzadzonej:

4) tereny komunikacii;

5)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

7)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresia sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcii,

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczeri graficznych na rysunku planu jako Scisle obowigzujacy i
okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
jako obowigzujgce, za wyjatkiem linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych i wewnetrznych, dla
ktorych dopuszcza sig korekty na etapie projektu budowlanego z zachowaniem ustalefi zawartych w
rozdziale Il § 16 uchwaty,

2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych:

3) tereny zagroZone powodzig;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, o ile ustalenia dia
poszczegdinych terendw nie stanowig inacze;;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) oznaczenia stref i obiektéw chronionych;

7)  granica obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci;

8) oznaczenia przeznaczenia terenu.
2. Linie wewnegtrznego podziatu wskazujg mozliwosé oraz zasade podziatu na dziatki i nie sg obligatoryjne.

3. Linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne rozgraniczajg teren drog
wewnetrznych od terenu drég publicznych, sa wiec liniami o znaczeniu tylko formalnym.

4. Oznaczenie granicy rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca” jest orientacyjne, poniewaz koryto rzeki ma
nieustabilizowane brzegi — granice rezerwatu nalezy przyjmowaé w odlegtosci po 5,00 m z obu stron rzeki:

6. Oznaczenia liniowe ciggéw pieszych podano orientacyjnie do sprecyzowania na etapie realizacji;

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim, o ile z
tresci przepisu nie  wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazad
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz, podstawowe,:
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; bt BMalias £ Blet e T




7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

powierzchni terenu biologicznie czynnej, - nalezy przyje¢ definicie zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkose powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki:

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac sig
z przebudows, rozbudowa, nadbudows, odbudowa budynku oraz Zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym Iub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegéinych terendw, zawartych w rozdziale Il uchwaty ;

obowigzujgcej linii zabudowy — oznacza linig, na ktérej nalezy sytuowaé odpowiednig elewacje budynku;
zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczyé obowiazujacej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i
gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,0 m, schody zewnetrzne1,3 m: na obowigzujgcej linii
zabudowy nalezy sytuowaé min. 70% diugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku o ile ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale Il uchwaly nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linig okre$lajgca teren, na
ktorym moina sytuowaé budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy rozumieé nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy
moga te granicg przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochyinie i
rampy mogg tg granice przekroczy¢ nie wigcej jak 1,3 m, o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale

Il uchwaty nie stanowig inaczej;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym symbolem;

odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulice — nalezy przez to rozumiec odlegto$¢ od projektowanej linii
rozgraniczajgcej;

punkcie widokowym — nalezy przez to rozumieé miejsce szczegolnie przystosowane matg architekturg i
urzgqdzeniem terenu do petnienia funkeji punktu widokowego;

prostych, ztozonych bgdZ skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektow budowlanych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska;

wysokosci kondygnaciji — nalezy przez to rozumieé wysoko$é kondygnacji w $wietle stropow;

nakaz stosowania dachéw stromych z podaniem kata nachylenie pofaci dachowych nie wyklucza
stosowania dachéw mansardowych; dla dachéw mansardowych nalezy przyjaé $rednig wartoéé kata
nachylenia pofaci dachowych;

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sig uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejgce i projektowane drogi, na ktére sktadaja sie:

— drogi klasy glownej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG:

— drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ:

- drogi klasy lokainej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL:

- drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

- drogi wewnegtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

b) istniejgce i projektowane ciggi komunikagji pieszej, na ktére skfadajg sig tereny oznaczone na rysunku

planu symbolem KX;

c) teren komunikacji szynowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK:




2)

3)

4)

5)

dopuszcza sig wprowadzanie urzgdzen, budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych wytgcznie z:

a) przeznaczeniem terenu,

b) urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

c) funkcjg drogi,

d) urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego.

dopuszczenie wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8,0m;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowego zakoriczenia drogi wewnetrznej wykonuje sie plac do
zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi:

dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych nieoznaczonych na rysunku planu w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ZN, ZL, ZP, US;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
a) ustala sie wskazniki parkingowe wedtug przeznaczenia terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na dzialce budowlanej minimum 2 miejsca
postojowe, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — wskaznik minimum 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla obiektéw administracji — wskaznik minimum 2 migjsca postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej,

— dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

— dla gastronomi (restauracja, kawiarnia) — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych,

— dia obiektéw kultury — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc siedzacych,
— dla obiektéw opieki nad dzieckiem — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 10 dzieci,

— dla obiektéw hotelarskich (hotele, motele, pensjonaty, schroniska, pola biwakowe) — minimum 2
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych,

— dla szpitali — minimum 4 miejsca postojowe na kaze 10 t6zek szpitalnych,
— dla poradni medycznych — minimum 1 miejsce postojowe na kazdy gabinet lekarski,

— dla edukacji, obiektéw ksztalcenia dodatkowego — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20
dzieci, uczniow lub stuchaczy,

— dla terenowych urzadzen sportowych, krytych urzadzen sportowych — minimum 10 miejsc
postojowych na kazde 100 miejsc uzytkowych,

— dla zieleni urzgdzonej, polan rekreacyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na 1000 m?
powierzchni terenu,

- dla terenu kosciota ~ minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw jednoczesnie,
— dla terenu cmentarza — minimum 10 miejsc postojowych na 10 000 m? powierzchni terenu:

dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej
obiektu/terenu,




b) dla nie wymienionych w pkt 8 lit. a obszaréw i obiektow ustala sig¢ obowiazek zapewnienia;

— W przypadku obiektéw budowlanych — minimum 2 miejsc postojowych na 100 m® powierzchni
uzytkowej,

— W przypadku przeznaczen nie pociggajacych za soba realizacji zabudowy — minimum 2 miejsc
postojowych na 150 m? powierzchni terenu,

c) w ramach ustalonej na podstawie pkt 6 lit. a i b liczby miejsc postojowych obowigzek
zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc postojowych jako miejsc ogéinodostepnych dla oséb
niepetnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

d) dla obszaru starego miasta dopuszcza sig odstgpstwa od ustaler okreslonych w pkt. 6 lit. a, b, c.”
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) ustala sig zasade budowy elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,
jezeli nie narusza one warunkéw technicznych drogi;

b) dopuszcza sie lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi

w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, w taki sposob aby nie kolidowato z istniejgcg zabudows;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z wodociagu;

b)  dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegbinych terendw
siecig wodociggowa takich jak ujecia wody;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku braku miejskiej sieci kanalizacyjne] dopuszczenie zastosowania rozwigzan
indywidualnych do czasu objecia poszczegoinych terenéw siecig kanalizacyjng takich jak: zbiornik
bezodptywowy, przydomowe oczyszczalnie Sciekéw;

c) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie;

d) realizacja sieci kanalizagji sanitarnej do  nieprzekraczalnego  terminu zgodnego
z obowigzujgcym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie zastosowania rozwigzarn indywidualnych do czasu objecia poszczegdinych terenow
siecig gazows;

b) nalezy zachowac¢ normatywne odleglosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych:;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie odbiorcéw w energig elektryczng za posrednictwem istniejgcych | nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;

b) w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15
kV o szerokosci 6,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej (6,5 m po
obu stronach) lokalizacja zabudowy i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110

kV o szerokosci 20,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii elektroengrgetyc;gej (200m

po obu stronach) lokalizacja zabudowy i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi; i



d) dopuszcza sig przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;
€) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takich jak: energia ze stonecznych
ogniw fotowoltaicznych, ze stonecznych kolektorow do produkeji ciepta, energia geotermalna

(pompy ciepta, gruntowe wymienniki ciepta), energia z biomasy przeznaczonej na opat do produkcji
brykietu i peletu, z zastrzezeniem ustaler zawartych w pkt 6 lit. f, g;

f)  zakazuje sig lokalizacji turbin wiatrowych i elektrocieptowni na biogaz;

g) zakazuje sie lokalizacji urzgdzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta
lub zrddet zbiorczych;

8) w zakresie telekomunikaciji:
a) obsiuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
b) dla istniejgcej sieci dopuszczenie prowadzenie prac modernizacyjnych;

c) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzeri telekomunikacyjnych w
uzasadnionych technicznie lokalizacjach.

9) w zakresie melioracji:

a) dopuszczenie zmiany przebiegu rowdw melioracyjnych, w sposdb umozliwiajgcy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzeri melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

b) zakaz grodzenia nieruchomoéci przyleglych do rowow melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takZe stosowania ogrodzen poprzecznych utrudniajgcych sptyw wod oraz
dostep do rowow melicracyjnych.

10) w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z
zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie, z zastrzezeniem pkt 11.

11) gospodarowanie ztozem na terenie oznaczonym symbolem A-157bG nie podiega przepisom dotyczacym
gospodarki odpadami.”

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw chronionych akustycznie ustala sig obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie 2z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw znajdujacych sig w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
obowiazujg przepisy odrebne;

3) dla terenéw znajdujgcych sig w granicach rezerwatu przyrody Rzeka Drweca obowigzujg przepisy
odrebne;

4) dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru NATURA 2000 Dolina Drwecy PLH 280001
obowiazuja przepisy odrebne;

5) w granicach terenéw godrniczych ustala sig sposéb zagospodarowania mas ziemnych i skalnych,
usuwanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze 216z wraz z ich przerabianiem, zgodny z przepisami

odrebnymi;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A-157bG ustala sie przeprowadzenie likwidacji
wyrobisk i rekultywacji terenu poeksploatacyjnego w oparciu o ustalony kierunek iwarunki
przeprowadzenia rekultywacji, stosownie do wymagan przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lenych:

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie jako

obowigzujgce:

1

2)

3)

wyznacza sig¢ strefg ,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ktérg objeto zatozenie
urbanistyczne starego miasta wpisane do rejestru zabytkow w obrebie muréw obronnych wraz z fosami i
pasem terenu szerokosci 50 —100 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

na obszarze strefy ,A" ochronie podlega rozplanowanie miasta t. j. sie¢ ulic i placéw, podziat na bloki i
parcele, zachowane odcinki muréw miejskich z bramami Brodnickg i Lubawskg oraz zabudowa;

na obszarze strefy ,A” obowigzuje:




b)

d)

e)

9
h)

4)

5)

6)

7)

a)

b)

d)
8)

a)

b)

d)

9)
a)
b)
c)

10)
a)
b)

zachowanie proporcji wysokoéciowych ksztaftujgcych sylwete catego bloku zabudowy,
dostosowanie nowej zabudowy plombowej do historycznej kampozycji urbanistyczno-architektonicznej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw, oraz
nawigzaniu form wspoélczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej; dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi, jezeli zabudowa lokalizowana jest przy ulicy
na obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

w wypadku zmiany sposobu uzytkowania nowg funkcje nalezy dostosowaé do mozliwosci zespotu
staromiejskiego i obiektu podlegajgcemu zmianom,

eliminacji uciazliwych funkgji,
nakaz krycia dachow stromych dachéwkg ceramiczng, tradycyjng w kolorze czerwonym,

utrwalenie systemu parcelacji t.j. podziatu na dziatki w obrebie bloku zabudowy w elewacjach i brytach
budynkow,

uzgadnianie projektéw zagospadarowania terenu (dziatki) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

uzgadnianie projektow architektonicznych wszelkich obiektéw kubaturowych (nowych oraz podlegajgcych
przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania) z Woj. Konserwatorem Zabytkow,

wyznacza sig strefg ,OW"- obserwacji archeologicznych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

w obrebie strefy ,OW”" wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi musza byé
wykonywane pod nadzorem archeologicznym lub poprzedzone badaniami archeologicznymi w
uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi:

w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne dzialalnosé
inwestycyjna musi sie odbywaé pod nadzorem archeologicznym;

wyznacza sie obszary o wartosci kulturowej, oznaczone na rysunku planu oraz wyodrebnione w rozdziale
Il uchwaty, podlegajgce ochronie konserwatorskiej, w tym:

zespoly budowlane,
zespot przemystowy rzezni miejskiej,
park miejski,
cmentarze;
w obrebie zespotdow budowlanych oraz zespolu przemystowego rzezni miejskiej obowigzuje:

zachowanie istniejgcej formy architektonicznej budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako posiadajace
walory kulturowe figurujgce w ewidencii konserwatorskiej; wskazane takze zachowanie obecnej funkcji

budynkéw i catego zespolu;
ochrang objete jest otoczenie obiektéw — zachowanie historycznych relacii przestrzennych;

zachowanie w maksymalnym stopniu struktury budowli, detalu architektonicznego przy remontach i
modernizacji;

remonty, modernizacja, zmiana uzytkowania oraz budowa nowych obiektéw na terenie zespotu podiega
uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow;

ochronie konserwatorskiej podlegaja;

budynki wpisane do rejestru zabytkow:

budynki postulowane do wpisania do rejestru zabytkow:

budynki posiadajgce walory kulturowe figurujgce w ewidencji konserwatorskiej;
w odniesieniu do budynkéw wymienionych w pkt. 9 obowigzuje:

zachowanie istniejacej formy architektonicznej:

zachowanie historycznych relacji przestrzennych (ochrona otoczenia obiektow);




¢) zachowanie w maksymalnym stopniu struktury budowli, detalu architektonicznego przy remontach i

modernizacji;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (rozbudowa, przebudowa, modemizacja, zmiana sposcbu

uzytkowania) muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

11) budynki wyodrebnione na rysunku planu jako budynki bez warto$ci kulturowych, dostosowane skala

charakterem do zabudowy historycznej postuluje sig zachowac bez istotnej zmiany gabarytow.

§ 10. W zakresie ogéinych zasad uzytkowania i zagospodarowania terenéw ustala sig jako obowigzujgce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale | uchwaty;

gabaryty budynkéw i geometria dachu okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych
terenéw zawartych w rozdziale Il uchwaty odnosza sie do wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce
lub podlegajgcych przebudowie tym gospodarczych, o i ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej;

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wytgcznie w sposob dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej;

pasy terenu przeznaczone pod przyszlg budowe ulic publicznych oraz pasy terenu przeznaczone na
poszerzenie ulic istniejacych, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé w

sposob dotychczasowy;

na terenach wymienionych w pkt 4 mogg byé¢ wznoszone tylko tymczasowe obiekty budowlane oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

wszelkie niezbedne urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie z
uwzglednieniem zasad ustalonych w § 7 uchwaly oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

§ 11. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowic tylko te czesci terenu, ktérych wielkosg, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

dziakki, ktdrych ksztalt, wielkosé struktura wiasnosciowa i dostep do drég publicznych uniemozliwia podziat
na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi muszg by¢ scalone i powtérnie

podzielone;

ustala sig nastepujgce parametry nowych dziatek budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe dia
poszczegdbinych terenéw zawarte w rozdziale Il uchwaly nie stanowia inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca:
minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza:
minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
minimaina szerokos¢ frontu dziatki — 15,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa:
minimalna powierzchnia dziatki — 180 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° = 90°,
d) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem dziatalnoéci produkecyjno-ustugowej i gospodarczej:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,




- minimalna szeroko$é frontu dziatki — 25,00 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° + 90°,

4) dopuszcza sie odstepstwa od wielkosci podanych w pkt 3 lit. a + d oraz w ustaleniach szczegbtowych dla
poszczeglinych terenow zawartych w rozdziale I uchwaty w granicach + 10%.

§ 12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie :
1) wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji starego miasta oznaczona na rysunku planu;
2)  na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt1obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz
przeston z zieleni wysokiej na osiach widokowych;

b) zakazy okreslone pod lit. a) nie dotyczg obiektéw niezbednych dia funkcjonowania ujecia wody;
3) wyznacza sie punkty widokowe oznaczone na rysunku planu;
§ 13. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1)  zasady umieszczania reklam:
a) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych ulic wymaga uzgodnienia z zarzadca ulicy;

b) wyklucza sig umieszczania reklam w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych | w sposdab
utrudniajgcy ich odczytanie;

c) zakaz umieszczania wolnostojgcych tablic reklamowych w obrebie strefy A" petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej; zakaz ten nie dotyczy reklam w formie obiektu matej architektury,
ktorych lokalizacja i forma plastyczna bgdzie uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) w obrgbie strefy ,A” peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej obowigzuje zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych za wyjgtkiem ogrodkow gastronomicznych i obiektow
zwigzanych z organizacjg okolicznosciowych wystaw i kiermaszy;

3) w przestrzeni pomiedzy liniami zabudowy ulicy 3-go Maja, obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektéw handlowo — ustugowych:

4) pierzeje ulic oznaczone na rysunku planu jako pierzeje do uksztattowania muszg odznaczac sie
szczegolnie dopracowang formag architektoniczng.

§ 14. Ogolne zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie
najwyzszego stanu wody zaobserwowanego od 1923 r. — wynosit on 366 cm t. j- 83,51 m npm.; zmiana
zasiegu terendw zagrozonych powodzg oraz okreslenie terendw bezposredniego zagrozenia powodzig
wynikajace ze studium sporzgdzonego zgodnie z art.82 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. nie
wymaga formalnej zmiany planu;

2) na terenach wymienionych w pkt. 1 zabrania sie: wykonywania robét i czynnoséci, ktére moga utrudnié
ochrone przed powodzia, a w szczegblnosci wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem ogélniedostepnych kapielisk i przystani wadnych wyznaczonych
niniejszym planem oraz terendw juz zainwestowanych przeznaczonych w planie pod zainwestowanie;

3) na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie
opracowania ekofizjograficznego, sporzgdzonego na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

5) obszary wymienione w pkt. 4 nalezy zagospodarowac zielenig trwale ukorzeniajaca sig i zapewnié
swobodny odptyw wody; w wypadku realizacji zabudowy geotechniczne warunki posadowienia nalezy
ustalat z uwzglednieniem ziozonych badz skomplikowanych warunkéw gruntowych stosownie do
przepisow odrebnych.



Rozdziat I

Przepisy szczegbtowe dotyczgce poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej.

B-184UZ 1)
-3,58

a)

b)

c)

d)

€)

g)
h)

i)
)

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, zespodt budynkéw szpitala;
b) dopuszczalne: zabudowa - mieszkalno-ustugowa.

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

jezeli bedzie on zbedny na potrzeby szpitala; zasady ksztattowania zabudowy i

w obrgbie zespotu; na pozostatej czesci dziatki maksymalna wysokos¢ budynkaw trzy

3) Zasady podziatu nieruchomoéci: zgodnie z § 11 uchwaty.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Mickiewicza oraz z
ulicy Kopernika poprzez istniejgca ulicg wewnetrzna;

adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i funkcje;

zakres zmian dla zabudowy adaptowanej wg § 5 pkt 8 uchwaly z zastrzeZeniem
warunkéw zawartych w § 9 uchwaly oraz niniejszych ustaleri;

zespot budynkéw szpitala w granicach oznaczonych na rysunku planu figuruje w
ewidencji konserwatorskiej jako posiadajgcy walory kulturowe i krajobrazowe podlega
ochronie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 7 i 8 uchwaty;

zabudowg mieszkaino — usiugowg lokalizowaé w czesci niezabudowanej terenu,

zagospodarowania terenu przyjaé jak terenu B-183 MNU

linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

wysokos$¢ budynkéw: w granicach zespofu podlegajgcego ochronie, oznaczonego na
rysunku planu, wysokoéé budynkéw nalezy okreslic po analizie relacji przestrzennych

kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:

geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30% + 45%

wysokos¢ budynkéw gospodarczych: jedna kondygnacja;

Niniejszy wypis i wyrys wydano na wniosek

Powiatu Nowomiejskiego

ul. Rynek 1, 13-300 Nowe Miasto Lubawskie

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art, 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej

(Dz. U. z 2016r. poz. 1827)

Prowadzacy sprawe: Tomasz Rogozifiski, pok. nr 13, tel. 56 4729632
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. OZNACZENIA OGOLNE -
- — ——  granica terenu objetego planem
[::: . granica terenéw zamknigtych
== linie rozgraniczajace
== === [inie rozgraniczajgce orientacyjne
— = — linie wewngirznego podzialu
_O‘— zasieg uciazliwesci ozyszczalni sclekow
—&~-8- sirefa ochronna ujecia wody
| ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

&
granica obszardw wymagajgcych przeprowadzenia
scaleh | podzialu nieruchomoéci

ccsvee
—&_ A opowiazujgea linia zabudowy
A A nieprzekraczalna lina zabudowy
OOQO0 cdiagi piesze o pzebiegu orienatcyjrym
® punkty widokowe
EEERE pierzeje do ukszialtowania
Il. TERENY CHRONIONE
T—r—T1 granica rezerwatu przyrody rzeki Drwegy
—A granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwegy
obszary zagrozone powodzia,
%//é . obszary zagroZone osuwaniem sie,mas ziemnych
V. OCHRONA DZIEDZIC TWA KULTUROWEGO | ZABYTKCW
==z === granica strefy "A" pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
== =« == granica strefy "OW" obserwac]i archeologicznych
=meo granica obszarow o wartosti kulturowej
c=meea granica strefy ochrony ekspozycji starego miasta
@ budynki wpisane do rejestru zabytkow
[Z] budynki propo nowane do wpist rejestru zabytkow

XY budynki figurujace w ewidendji konserwatorskiej
.’A‘A’A’A Z)

budynki bez wartosti kufturowych dostosowane skala ,
(XXX icharakterem dozabudowy hisbrycznej
X budynki kolidujage z ukladem przestrzennym starego miasta
@ stanowiska archeologiczne
/. PRZEZNACZENIE TERENOW
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[__—ME tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy uslkigowej
us tereny sportu i rekreacii

tereny rolnicze

[ R
Ry tereny us‘ug w gospod arstwach rolnych !
RM tereny zabudowy zagrodowej

P tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

[ ZN tereny zieleni chronionej
L_ZL l sy
ZP“—] tereny zieleni urzadzonej .

uED_J tereny ogrédow dzialkowych

cmentarze

- WSSy WUl b owie o y
KD tereny ulic publicznych

G - ulica klasy gtbwnej

Z - ulica klasy zbiorpzej

L - ulica klasy Iokalﬁej

D - ulica kiasy dojazdowej
KDW tereny ulic wewnetrznych

KS/KP tereny obiektow i urzadzen komunikagi kalewej

8

tereny ciagow pieszych
KK teren komunikacji szynowej
- TERENY | SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
tereny obiektow elektroenergetyki
tereny obiektow wodociagotw

tereny obiektow kanalizacji

teren przebiegu projektowanych urzagzen'sieciowych

|

istniejage linie elektroenerg. 15kV napowietrzne glowne

—ee»— Istniejace linie elektroenerg. 110kV napowietrzna

eE

N PERTOK
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Wyrys z miejscdwego planu zagospodarowania przestrzennege (uchwala Rady Miejskiej w Nowym

Miescie Lubawskim Nr XXXVI-282/2005 z 11.07.2005 r.)



